ACUERDO No. 002
(ENERO 19 DE 2007)

“Por medio del cual se revisa y ajusta el Esquema de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de TABIO - Cundinamarca, adoptado mediante
Acuerdo Municipal 001 de 2001”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE TABIO — CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus atfribuciones constitucionales y legales, en especial las que le
confiere la Constitucién Politica en el Articulo 313, numerales 7°y 9°, La Ley 99 de
1.993, La Ley 152 de 1994, Ley 142 de 1.994, la Ley 160 de 1994, la Ley 388 de
1997, la Ley 397 de 1997, ley 373 de 1997, Ley 507 del 1999, ley, 617 del 2000,
Decreto ley 28111974, Ley 9 de 1989, Ley 115 de 1994, Ley 400 1997, Ley 136 de
1994, Ley 134 de 1994, Ley 546 de 1999 y Decretos reglamentarios y demds
normas relacionadas.

CONSIDERANDO

1.- Que de conformidad con la ley 388 de 1997 en su articulo 9, en concordancia con
la ley 152 de 1994 el municipio de Tabio adopté el EOT, mediante al acuerdo
municipal No.001 de Junio 19 de 2001, previa concertacién con la CAR segin consta
en la Resolucién 2121 de 2000.

2.- Que es hecesario buscar los recursos propios del Municipio para lograr ser
autosuficiente a través de politicas, estrategias, mecanismos y proyectos ambiental,
social y econdmicamente sostenible.

3.- Que es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacién y
distribucién espacial de las actividades evitando la urbanizacion desordenada,
conservando el cardcter rural del paisaje y permitiendo un equilibrio dentro de las
actividades agropecuaria, turistica, industrial de bajo impacto y de servicios dentro
del contexto de Municipio Verde.

4.- Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la
planificacién municipal, regional y sectorial.

5.- Que es necesario buscar del uso racional del suelo las oportunidades en pro del
bienestar y calidad de vida de los habitantes de Tabio.

6.- Que en cumplimiento a lo establecido en el art. 39 numeral 20 del Acuerdo 001
de 2001 la Administracién Municipal presenté al Concejo Municipal una propuesta
para ubicar la sede Universitaria de la Policia Nacional, la cual prevé una facultad de
medio ambiente con lo que se contribuiria al desarrollo y bienestar de la comunidad
dentro de la visién sostenible de Municipio verde, agropecuario, industrial, turistico
y de servicios.

7.- Que con base en lo previsto en la Ley 902 de 2004 modificatoria de la Ley 388
de 1997 y los decretos reglamentarios 2079 de 2003 y 4002 de 2004, se procede a
revisar y ajustar el EOT del Municipio de Tabio, teniendo en cuenta que se
habilitard la instalacién de instituciones de cardcter educativo y de formacién a
gran escala, concretamente la ejecucién del proyecto de la Policia Nacional en el
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predio denominado LA GRANJA PUESTO DE MONTA ubicado en la vereda Rio Frio
Oriental. El cual es considerado en el EOT de escala regional y hacional.

8.- Que parte del desarrollo futuro del Municipio de Tabio tales como la mejora en el
empleo y las condiciones de infraestructura y servicios dependerd de la ubicacién de
instituciones de cardcter educativo y de formacién a gran escala, garantizando en todo
momento el desarrollo sostenible de estos proyectos y su entorno, con criterios de
autoabastecimiento de servicios en las proyecciones previstas en dreas rurales,
saneamiento bdsico, asi como la movilidad y conectividad con los demds desarrollos de
este sector de la Sabana.

9.- Que se realizaron mesas de trabajo con la accesoria de La Corporacién
Auténoma de Cundinamarca, las cuales se relacionan a continuacidn en el siguiente
cuadro:
FECHA | LUGAR ACTIVIDAD-MOTIVO OBSERVACIONES-
COMPROMISOS.
10 05| Alcaldia de | Revisién de documento de la| Se analizan las
06 Tabio C.AR. No.07278 del 20 de abril | manifestaciones de la
de 2006 consideraciones sobre | Corporacién ~ Auténoma de
el proceso a seguir para la | Cundinamarca como:
revision al  esquema de e Revisién integral del
ordenamiento territorial del EO.T.
Municipio de Tabio. e Seguimiento y
evaluacién integral.
e Adecuacién del
esquema.
e Cartografia.

17 05 | Direccidn de | Presentacion proyecto, revisién | Concertacion de mesas de
06 la CAR. de mapas y planos trabajo para la revisién del
Observaciones de correccién. | E.O.T.

18 05| 4°Piso de la | Se hace el andlisis de los|Se hace citacién a los
06 CAR objetivos del E.O.T. funcionarios de la oficina de

Afinar decreto 4002.

planeacion de Tabio.




Solicitan diagnostico de

situacién actual.

19 05| Subdireccié |Revision de la  carpeta| Ajustar de acuerdo a las
06 n de | presentada por la oficina de | instrucciones  del  sefior
planeacién | planeacién de Tabio. Subdirector.
CAR.
22 05| 4°piso Revisién de documentos | Los funcionarios de la oficina de
06 C.AR con el | faltantes en la carpeta incluye | planeacién de Tabio se comprometen
profesional |la memoria justificativa y |amejorary realizar los documentos.
encargado | anexar al plan maestro de
de liderar | servicio y paisqjista.
proceso.

24 05 | 4°piso Se redliza la solicitud de la|No es entregada la cartografia, por
06 C.AR con el | cartografia para la revisién del | faltar el cruce con ingeominas para
subdirector | esquema de  ordenamiento | entregar el documento vdlido.

de territorial.
planeacién y
sistemas de
informacién.
26 05 |4°piso de|Se revisaron los programas vy | Falta terminar la memoria
06 C.AR. con|proyectos del municipio; se | justificativa y la entrega de la
EZEQUIEL |establecen los temas a| cartografia.
PORRAS concertar.
07 06 | 4°piso de la | Revisién del avance de la|Por parte de la C.AR se hace entrega
06 CAR memoria justificativa. Y se | de la cartografia a los funcionarios de
entrega a la oficina de | Tabio para avanzar en lo referente a
planeacién de  Tabio  la| la utilizacién de suelos.

cartografia sobre la cual se

debe realizar los estudios de la




utilizacién de los suelos en el

municipio.
07 06 | 4°Piso de la | Verificacion  avances  del | Se hace concertacién para citar al
06 Direccidn proceso y aclaracién sobre | arquitecto que realizé los estudios
General contratacién  de  estudios | técnicos preliminares
Policia pendientes.
Nacional.
20 06 | Alcaldia de |Revisién del avance de la| Se acuerda la entrega de trabajo a la
06 Tabio memoria justificativa y de la|C.AR. el dia viernes 23 de junio de
cartografia. Se realiza cruce | 2006.
de  informacion  con el |De la misma manera el arquitecto se
arquitecto, para realizar las | compromete a realizar el cruce del
modificaciones de acuerdo a lo | esquema inicial con la cartografia
establecido en la cartografia y | entregada por la C.A.R
la ubicacién del esquema inicial
de construccién.
23 06 | 4°Piso Revisién del esquema total de la | Pendiente entregar la cartografia y el
06 Corporacién | memoria justificativa. cruce de planos con el proyecto de la
Auténoma escuela.
Cundinamarc
a.CAR.
29 06 | Oficina de | Se redlizo lista de chequeo de | Compromiso entrega formal mediante
06 Construccio | la documentacién a entregar a | oficio a la Corporacién Auténoma de
nes de la|la Corporacién Auténoma de | Cundinamarca dia 30 de julio a las
Policia Cundinamarca 10:00 horas.
Nacional.
30 06 | 4°piso Revisién de acuerdos anteriores | Se recibe la documentacién con el
06 C.AR conel |y normatividad que debe | compromiso de hacer llegar impresa la
profesional |ajustarse para la revisidn del | cartografia. Se acuerda la visita
EZEQUIEL |esquema de ordenamiento | técnica para el dia viernes 7 de julio




MORENO

territorial.

en la finca Tabio.

07
06

07

Finca Tabio.

Visita Técnica o visita de campo
realizada por el economista
EZEQUIEL PORRAS vy el
ingeniero ROMULO

CAMACHO para la toma de

civil
coordenadas, los puntos de
georeferenciacién enfocando a
la zona acuifera y el impacto

ambiental.

Con los datos tomados en el recorrido
la Corporacién Auténoma Regional
hace el estudio técnico, del cual se
emite un concepto para el manejo de
los acuiferos; el suministro de agua

para el proyecto.

22
06

07

Colegio José
de

Sanmartin.

Asistencia al IV Foro del agua.
Presentacién proyecto

acueducto regional que
comprende los municipios de

TABIO, TENJO Y COTA.

Compromiso de socializar el proyecto
en otfras veredas y a todos los

habitantes en razén a que |la

asistencia fue poca.

31
06

08

Entrega de
informe

técnico.

Se entrega informe técnico
realizado por la Corporacidn
de Cundihamarca
firmado ROMULO
CAMACHO CHICO profesional

de

Auténoma

por

especializado subdirector

Administracién de Recursos

Naturales u dreas protegidas.

Se emite el concepto técnico del
sector rural del municipio de Tabio,
para establecer la localizacién e
interaccion en la “zona de recarga de
acuiferos” precisando los asuntos
ambientales pertinentes considerando
las referencias técnicas en materia de

suelos, geologia e hidrogeologia.

25
06

09

Documento

de

Se envia documento de

consideraciones de la

Se presentan las consideraciones a la

propuesta de revisién y ajustes del




nes de la de Tabio de conformidad con | (E.O.T) de Tabio.
Corporacién | la ley 388 y 507 de 1999 en la
Auténoma cual se propone reunién para el
Regional de | dia 27 de septiembre.
Cundinamarc
17 1106 | Corporacién | Se radica la documentacién parte del Municipio.
Auténoma exigida por la Corporacién de
de Cundinamarca.

Cundinamarc

10.- Que mediante Acta de Concertacién (OCTUBRE 3 DE 2006) suscrita entre la
Corporacién auténoma Regional de Cundinamarca y la administracién Municipal de
Tabio, respecto de la propuesta de revision y ajustes del Esquema de Ordenamiento
territorial Municipal.

11.- Que de conformidad con el articulo 24 numeral 3 de la Ley 388 de 1997 el
Consejo Territorial de Planeacion emitié su concepto.

ACUERDA

Articulo 1.- Modifiquese El articulo 2 del Acuerdo 001 de 2001 el cual
quedara asi:

ARTICULO 2.- OBJETIVO GENERAL: Formular el Esquema de Ordenamiento
Territorial, para la planificacién del Desarrollo Territorial del Municipio de Tabio -
Cundinamarca, para los préximos nueve afios.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

1. Establecer dentro del nuevo marco normativo de desarrollo territorial, los
elementos bdsicos para la conservacién ambiental, la dindmica de actividades
socio econdémico dentro de un marco sostenible buscando el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacidon y su bienestar.

2. Evaluar dentro del marco de la teoria del bienestar, la importancia de proteger,
ordenar y utilizar en forma sostenible los recursos naturales.

consideracio | Corporacién al sefior Alcalde | esquema de ordenamiento territorial.

Se entrega la memoria justificativa, la
a correspondiente cartografia por




3. Identificar los elementos necesarios para la planificacidn integral del desarrollo
territorial desde el punto de vista agropecuario, industrial, turistico, y de
prestacién de servicios en el contexto de Municipio Verde. Habilitar la
instalacién de instituciones de cardcter educativo y de formacién a gran escala
que contribuyan a generar empleo en el Municipio y mejores condiciones de
servicios e infraestructura, de manera social, econdmica y ambientalmente
sostenible, con criterio de autoabastecimiento en las proyecciones previstas en
dreas rurales, saneamiento bdsico, asi como la movilidad y conectividad con los
demds desarrollos de este sector de la Sabana.

4. Orientar los procesos de ocupacién y transformacién del territorio, a través de
un andlisis proyectivo y prospectivo de cada uno de sus componentes (biofisico,
social, cultural, histérico, econdmico, politico y de infraestructura). Controlar la
urbanizacién excesiva sin ordenamiento y procurar el establecimiento de planes
maestros para los centros poblados. Realizar proyecciones para ordenamiento de
centros poblados.

5. Apertura a la industria de bajo impacto ambiental (no contaminante) con el
objeto de generar tantos recursos para el Municipio, como oferta de trabajo
para la poblacién Tabiuna.

6. Orientar la ejecucién de acciones tales como, urbanisticas, comerciales,
econdmicas, turisticas, de conservacién y aplicacion de techologias limpias
eficientes y seguras de acuerdo a las capacidades de acogida del territorio para
cada actividad.

7. Buscar la concordancia entre los programas y proyectos municipales con las
politicas y objetivos del desarrollo regional (provincial) y nacional.

8. Promover el Desarrollo sostenible” es decir el mejoramiento de la calidad de vida
en armonia con la proteccién y renovacién de los recursos naturales dentro del
marco de la planeacidon vy el control.

Articulo 2.- El articulo 3 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:

ARTICULO 3.- POLITICAS. Las politicas sobre las cuales se inspira este acuerdo
corresponden a:

1. Estimular la apertura econémica hacia la industria de bajo impacto ambiental que
genere tantos recursos para el Municipio, como empleo para el ciudadano
Tabiuno, creando los incentivos para que estas se instalen en el Municipio.
Condicionar el establecimiento de la industria para que no sea contaminante y
tenga restricciones de expansion y de contratacién de mano de obra del
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10.

11,

12.

municipio como el fomento de creacién de industria al nativo.

. Preservacién y conservacién del patrimonio ecolégico, econémico y cultural.

Establecer las condiciones para la conservacién de especies nativas y el control
de cultivo en un perimetro minimo en las fuentes y nacederos de agua.

Licenciar el uso de las cuencas de acuerdo al EOT, en concordancia con la
normatividad relacionada.

Consolidar la ubicacién de la industria de bajo impacto ambiental en el corredor
vial creado para este fin.

. Propiciar el mejoramiento de las viviendas campesinas y urbanas ya existentes

para elevar la calidad de vida de los Tabiunos. Establecer el mejoramiento de
vivienda con construcciones estandarizadas de manera que juegue el dmbito
estético a las edificaciones de la poblacién vulnerable.

Proyectar la zona suburbana del municipio garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, estableciendo normas complementarias a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas dreas.

Ninguna accion para el Municipio puede salir del objetivo de la preservacién y
conservacioh de las cuencas.

La ocupacién del territorio estard enmarcada dentro del modelo de desarrollo
sostenible procurando la preservacién de la biodiversidad, ecosistemas y paisaje
buscando elevar el nivel de calidad de vida de la poblacién.

Se buscard la recuperacion y el manejo sostenible de las cuencas de los rios: Rio
Frio y Chicd.

Se buscard la potencializacién de la oferta turistica como termales, de la
conectividad vial y de la estratégica ubicacién; esta serd establecida dentro de
los pardmetros de alcance de turismo para la ampliacién del balneario.

Politica del logro de un modelo desarrollo sostenible, participativo y
descentralizado segun la constitucién Politica y la normatividad emanada de esta.
El cardcter integral del Ordenamiento Territorial, impide prescindir de todas y
cada una de las politicas del desarrollo nacional, regional y local en pos dentro del
contexto de un Municipio Verde.

Respecto del uso de elementos ambientales y de recursos naturales renovables,
debe hacerse de acuerdo con los siguientes principios:

a. Los recursos naturales y demds elementos ambientales deben ser utilizados
en forma eficiente, para lograr su mdximo aprovechamiento con arreglo al
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interés general de la comunidad.

b. Los recursos nhaturales y demds elementos ambientales, son
interdependientes. Su utilizacién se hard dé manera que, en cuanto sea
posible, no interfieran entre si.

c. La utilizacién de los elementos ambientales o de los recursos naturales
renovables debe hacerse sin que lesione el interés general de la comunidad, el
paisaje, la cultura autéctona y el derecho de terceros.

d. Los diversos usos que pueda tener un recurso natural estardn sujetos a las
prioridades que se determinen y deben ser realizados coordinadamente, para
que se puedan cumplir los principios enunciados en los ordinales precedentes.

e. Los recursos naturales renovables no se podrdn utilizar por encima de los
limites permisibles que, al alterar las calidades fisicas, quimicas o bioldgicas
naturales, produzcan el agotamiento o el deterioro grave de esos recursos o
se perturbe el derecho a ulterior utilizacién en cuanto ésta convenga al
interés publico.

f. La planeacion del manejo de los recursos naturales renovables y de los
elementos ambientales debe hacerse en forma integral, de tal modo que
contribuya al desarrollo equilibrado urbano y rural. Para bienestar de la
comunidad, se establecerdn y conservardn, en los centros urbanos y sus
alrededores, espacios cubiertos de vegetacion.

Articulo 3.- El articulo 4 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:

ARTICULO 4.-ESTRATEGIAS:

1.

Establecer elementos necesarios para hacer efectiva la Gestion de la
Administracién Pdblica.

Aplicacion de la normatividad vigente y notificacién a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird del acuerdo de Esquema de Ordenamiento
Territorial con su normativa y mapas respectivos.

. Facilitar la toma de decisiones, para alcanzar situaciones socialmente éptimas o

eficientes en el Territorio Municipal.

Generar conciencia sobre la importancia de la utilizacién del suelo conforme a la
funcién social y ecoldgica de la propiedad.

. Propiciar la formacién de un espiritu de pertenencia y de compromiso social, para

con el patrimonio ecoldgico y cultural de Tabio dentro de un contexto de un
Municipio Verde.



10.

11,

12.

13

Generar las condiciones para que la industria de bajo impacto ambiental, se
asiente en el municipio, con el fin prioritario de generar tantos recursos para el
Municipio, como empleo para el ciudadano Tabiuno.

Desarrollar programas de mejoramiento de la vivienda campesina y urbana ya
existente. Este programa debe establecer una homogeneizacién de las
construcciones de los centros poblados.

Crear el Banco Inmobiliario de tierras con el propésito de dotar al Municipio de
un instrumento para manejar proyectos, lograr el bienestar y mejorar la calidad
de vida de la comunidad, a través de un equilibrio entre el uso y la conservacién
de los suelos, dentro de un contexto de sostenibilidad. Junto al programa de
adquisicion se debe establecer la normativa para darle curso al banco de tierras.

. Redlizar las gestiones pertinentes para lograr satisfacer las necesidades de

servicios publicos domiciliarios en el marco de acciones locales, regionales,
departamentales y nacionales.

Concertacion permanente con las comunidades y autoridades locales asentadas
dentro de la jurisdiccién para el desarrollo de programas y proyectos de interés
local, provincial y regional.

Comunicacién permanente con las instituciones involucradas en los temas del
medio ambiente, planificacion y desarrollo regional para efectos de las
negociaciones requeridas.

Gestién permanente con instituciones publicas o privadas, nacionales o
internacionales, que brinden la posibilidad de financiar o cofinanciar los
programas y proyectos de implementacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial en el Municipio de Tabio.

.Promover la conformacién de un espacio urbano y rural congruente con la

ubicacién estratégica de los municipios de Tenjo, Cajicd, Zipaquird, Chia y
Subachoque y propiciar su desarrollo arménico, coordinado y controlado.
Acordar con los municipios vecinos la concordancia de los usos del suelo de las
zonas linderos de los municipios.

Articulo 4.- El articulo 8 del Acuerdo 001 de 2001 quedara asi:

ARTICULO 8.- PERIMETRO URBANO. Es la linea que separa las zonas urbanas del
drea rural, los suelos que aqui se determinan como Urbanos corresponden a los
sefialados en el mapa Clasificacidn del Suelo del Municipio de Tabio y se delimitan
bajo las siguientes coordenadas planas:
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CASCO URBANO
COORDENADAS PLANAS

PUNTOS ESTE NORTE

01 997552.90 1°034970.30
02 997647.10 1°034923.45
03 997728.40 1°034884.75
04 997761.10 1°034944.85
05 997813.50 1°034817.80
06 997815.50 1°034925.40
o7 997817.70 1°034931.25
08 997818.25 1°034937.80
09 997826.95 1°034954.00
10 997830.10 1°034962.75
11 997832.00 1°034972.50
12 997839.80 1°034985.05
13 997843.30 1°034993.20
14 997846.50 1°034999.30
15 997880.70 1°035093.90
16 997861.20 1°035104.90
17 997889.45 1°035184.60
18 997943.55 1°035161.55
19 997953.50 1°035205.20
20 997958.20 1°035219.05
21 997961.20 1°035232.15
22 997984.70 1°035310.10
23 998006.50 1°035353.10
24 998034.10 1°035324.45
25 998150.50 1°035514.20
26 998236.70 1°035464.40
27 998268.60 1°035513.70
28 998298.70 1°035494.50
29 998389.00 1°035646.25
30 998425.90 1°035609.85
31 998468.70 1°035648.25
32 998474.10 1°035653.10
33 998485.20 1°035644.55
34 998494.95 1°035634.65
35 998505.00 1°035621.70
36 998530.25 1°035613.25
37 998544.70 1°035607.65
38 998571.70 1°035590.85
39 998637.30 1°035701.90
40 998615.70 1°035714.85
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41 998693.10 1°035861.85
42 998682.70 1°035838.30
43 998570.90 1°035781.50
44 998530.35 1°035761.15
45 998497.40 1°035742.95
46 998424.05 1°035787.25
47 998441.20 1°035816.65
48 998411.85 1°035835.05
49 998249.20 1°035938.25
50 998253.25 1035949.60
51 998206.15 1°035997.60
52 998174.50 1°035915.60
53 998116.10 1°035818.40
54 998086.70 1°035837.85
55 998063.70 1°035856.00
56 998040.15 1°035875.15
57 998008.60 1°035901.92
58 997972.85 1°035922.20
59 997961.65 1°035934.55
60 997943.55 1°035858.30
61 997943.20 1°035851.30
62 997911.00 1°035864.30
63 997805.20 1°035682.10
64 997704.20 1°035706.55
65 997705.20 1°035937.20
66 997690.60 1°035944.90
67 997679.00 1°035953.05
68 997655.05 1°036002.80
69 997684.10 1°036025.10
70 997633.05 1°036040.85
71 997624.10 1°036060.65
72 997641.95 1°036089.35
73 997679.25 1°036068.40
74 997679.65 1°036131.10
75 997685.15 1°036153.00
76 997571.00 1°036222.15
77 997342.60 1°035933.90
78 997588.80 1°035729.80
79 997548.00 1°035662.45
80 997562.30 1°035600.75
81 997463.80 1°035563.65
82 997436.25 1°035510.00
83 997410.70 1°035478.50
84 997389.30 1°035396.00
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85 997385.50 1°035385.00
86 997391.25 1°035374.00
87 997406.70 1°035288.50
88 997406.10 1°035268.60
89 997401.80 1°035255.50
90 997369.20 1°035189.40
91 997587.75 1°035075.40
92 997536.00 1°034978.20

PARAGRAFO: La cartografia resultado del cuadro de coordenadas anterior y los
planos que contienen la divisién catastral correspondiente al perimetro urbano y que
contienen la identificacién catastral de cada uno de los predios hacen parte del
presente Acuerdo como anexos. Igualmente en la cartografia se incluyé el plano de
alcantarillado del casco urbano con el fin de determinar el denominado Perimetro
sanitario previsto en el articulo 31 de la ley 388 de ’199ﬂ.

Articulo 5.- El articulo 14 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:

ARTICULO 14: DEL SUELO SUBURBANO: Constituye esta categoria las dreas
ubicadas dentro del suelo rural, en la que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de expansidon
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994.

El' Municipio deberd establecer las regulaciones complementarias tendientes a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas dreas, sin que
previamente se surta el proceso de incorporacién al suelo urbano, para lo cual
deberdn contar con la infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requeridas para este tipo de suelo.

PARAGRAFO 1.- Solo podra desarrollarse esta zona, bajo la figura de plan parcial
en concordancia con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 2.- El suelo suburbano se delimita bajo las siguientes coordenadas:

ZONA SUB-URBANA
COORDENADAS PLANAS
PUNTOS ESTE NORTE
01 998199.68 1°035964.87
02 998259.52 1°036082.34
03 998229.75 1°036102.57
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04 998246.90 1°036133.83
05 998339.53 1°036129.40
06 998339.10 1°036108.68
07 998400.77 1°036078.26
08 998419.62 1°036102.95
09 998493.43 1°036059.01
10 998430.05 1°035942.47
11 998453.68 1°035928.99
12 998411.86 1°035835.04
13 998255.49 1°035934.38
14 998248.53 1°035936.29
15 998199.68 1°035964.87

PARAGRAFO 3.- El Municipio a través de su oficina de servicios publicos
certificard la disponibilidad de agua para los suelos suburbanos del municipio e
instituciones de formacién de gran escala y donde haya lugar, con referencias
bdsicas para su interconexién con los sistemas de alcantarillados existentes.

Articulo 6.- El pardgrafo 2 del articulo 36 del Acuerdo 001 de 2001 quedard
asi:

ARTICULO 36. AFECTACIONES POR RESERVA PARA SERVICIOS PUBLICOS.

PARAGRAFO 2: No se permitird la construccién de viviendas, edificios o usos
institucionales, comerciales o industriales, a menos de doscientos cincuenta metros
(250) de distancia de una planta de ftratamiento de aguas residuales existente o
futura, la cual deberd ser manejada, con franjas de aislamiento y proteccion
ambiental, plantadas en drboles de hoja ancha.

Articulo 7.- El articulo 50 del Acuerdo 001 de 2001 quedara asi:

ARTICULO 50: La Alcaldia Municipal a través de la oficina de planeacién y la
Oficina de Asuntos Ambientales presentard al Concejo, en el término de ocho (8)
meses, transcurrido a partir de la adopcién del ajuste del EOT, el Plan Maestro de
Espacio Publico - PMEP, para la consolidacién del ornato, implementacién del
mobiliario pdblico y privado, localizacién implementacién, reglamentacién y
legalizacién de espacios publicos y zonas verdes para la recreacién y el
esparcimiento armonizados con proyectos de arborizacién, el manejo de zonas de
parqueo y vias, incluyendo los criterios para unificar los andenes existentes y los
proyectados. Dicha reglamentacién deberd incluir a los centros poblados.
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Articulo 8 : Modifiquese el articulo 55 del acuerdo 01 de 2001

Articulo 55: NORMAS GENERALES SOBRE VIAS

PARAGRAFO ANTEJARDINES: Para proyectos de vivienda, los antejardines sobre
vias V-3R, serdn de diez (10) metros; sobre las vias V-6, de cinco (5) metros; y
sobre las demds vias serd de tres (3) metros. La utilizacién de los antejardines
pertenecientes a establecimientos comerciales, serd para los usos que no requieran
almacenaje o desarrollo de construcciones.

Los antejardines pertenecientes a establecimientos comerciales podrdn habilitarse
para la utilizacién temporal cuando en la via en la cual se desarrolla la actividad
comercial, se halla construido el respectivo proyecto integral de recuperacién del
espacio publico, incluyendo dichos antejardines.

En los antejardines habilitados para uso comercial solo podrdn utilizarse los
elementos removibles aprobados dentro de la cartilla de mobiliario urbano del
Municipio tales como: sillas, mesas, toldos, sombrillas o parasoles y jardineras o
materas como control entre el anden y el antejardin.

En ninglin caso el uso del antejardin podrd interferir la circulacién peatonal sobre el
andén.

El uso del antejardin no confiere derechos adicionales sobre el espacio utilizado.

Suprimanse los numerales uno y dos por ho ser aplicables.

Articulo 9.- modifica el Articulo 73 del acuerdo 001 de 2001 quedara asi:
Articulo 73: AREAS DE ACTIVIDAD URBANA
A. USO RESIDENCIAL:

Corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por
personas o familias y la infraestructura urbana requerida para su desarrollo.

MODALIDADES DEL USO RESIDENCIAL: De acuerdo con las caracteristicas de
las edificaciones en las cuales se desarrolla y el régimen de propiedad de las
mismas, se identifican las siguientes modalidades de uso residencial en el Municipio
de Tabio para efectos su reglamentacidn:

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Bifamiliar

Vivienda trifamiliar

Vivienda de Agrupacion (unidades unifamiliares)
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TIPO 1. VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el
cual un lote determina que esta ocupado por una construccién destinada a vivienda
unifamiliar exclusivamente

TIPO 2. VIVIENDA BIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual
un lote de terreno esta ocupado por una construccién que cuenta con dos unidades
de vivienda que comparten en comin y pro indiviso la propiedad del terreno, asi
como los elementos de la edificacién y dreas de acceso y aislamientos y pueden ser
susceptibles de copropiedad o propiedad horizontal.

TIPO 3. VIVIENDA TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el
cual el lote terreno esta ocupado por una construccién que cuenta con tres unidades
de vivienda que comparten en comdn y pro indiviso la propiedad del terreno, dreas
de acceso, secciones, aislamientos y puede ser susceptible de tener reglamento de
propiedad horizontal o de copropiedad.

TIPO 4. VIVIENDA DE AGRUPACION (UNIDADES UNIFAMILIARES):
Corresponde al desarrollo residencial en el cual el lote del terreno esta ocupado por
una o mas construcciones con mas de fres unidades de vivienda que comparten en
comin y pro indiviso la propiedad del terreno dreas de acceso, aislamientos, y que
puede ser susceptible de tener un reglamento de propiedad horizontal o de
copropiedad; pero que no comparten los elementos de la edificacién, los cuales son
independientes en estructura por ser estas unidades unifamiliares independientes
entre si.

Dicho desarrollo esta disefiado y ejecutado bajo un mismo concepto urbanistico y
arquitectdnico.

B. USOS COMERCIALES

Son los establecimientos comerciales, destinados al intercambio de bienes y/o
servicios, que se clasificaran de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental,
urbanistico y social asi:

TIPO 1: Corresponde aquellos que desarrollan actividades de primera necesidad
destinados a la venta de articulos de consumo diario, necesarios para el normal
funcionamiento de la actividad residencial de una zona, que no requiere
concentracidn ni permanencia de flujos peatonales nhi vehiculares y no producen
ruidos, emisiones y olores contaminantes, por tanto son compatibles con el uso
residencial en razén de su bajo impacto ambiental, urbanistico y social; tales como:

Venta de Bienes:
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a) alimentos al detal como consumo diario de: Bebidas, rancho, licores,
expendio de carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y
similares, panaderias, fruterias, articulos lacteos.

b) Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias, farmacias
y perfumerias.

¢) Articulos de linea mdltiple y al detal: Misceldnea y boutiques, almacén
de ropas, artesanias, telas, cortinas y similares.

d) Articulos de libreria, papeleria al detal, fotocopiadoras.

e) Elaboracién de productos comestibles caseros tales como galletas,
ponques, arequipes, cocadas, etc; que no requieran instalaciones
adicionales a la vivienda, ni avisos, ni venta directa al pdblico u
ocasionen perturbacién visual o auditiva al entorno inmediato

f) Café Internet.

Venta de Servicios

a) Servicios personales: salén de belleza y peluqueria, agencias de lavanderias y
tintoreria, sastrerias, remontadora y modisteria.

b) Servicios alimenticios al detal: fuente de soday cafeterias.

c) Servicios profesionales: oficinas profesionales, abogados, arquitectos,
ingenieros, economistas, psicélogos, etc; consultorios médicos, odontolégicos,
clinicas dentales, veterinarias, dpticas, estudios fotograficos

d) Servicios florales al detal: floristeria y similares.

e) Hospedajes.

TIPO 2: Son aquellos no compatibles con el uso residencial intensivo, que si bien
no tienen un impacto negativo, tampoco generan contaminacion en el aire ni del
agua, pero si producen un impacto sobre el espacio publico urbano por cuanto:

e Requieren dreas mayores para su funcionamiento.

e Presentan vitrinas de exhibicién que ocasionan permanencia del peatén.

e Generan un trdfico vehicular significativo y mayores exigencias de parqueo,

tanto para usuarios como para carga y descargué.
A este grupo pertenece los establecimiento tales como

Venta de Bienes:

a) Articulos para el hogar: almacenes de muebles, electrodomésticos, lamparas,

cuadros y similares.

b) Articulos de cuero: venta de zapatos, carteras, chaquetas y similares.

c) Articulos de lujo: joyerias, relojerias, platerias, adornos, antigliedades,
porcelanas y similares.

d) Articulos técnicos: instrumental, equipos cientificos, aparatos fotogrdficos,
articulos para dibujo, arte, disefio, decoracién y similares.

e) Articulos varios: expendio de articulos veterinarios, expendio de articulos
deportivos, jugueteria, artesanias, marqueterias, articulos pldsticos, articulos
de camping, cacharrerias y similares.

f) Articulos de ferreteria.
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g) Almacenes de repuestos: eléctricos, electrénicos, repuestos de automotores
y similares, que no completen instalaciones de los mismos.
h) Vidrierias

Venta de Servicios:

a) Financieros: compafiias de seguros agencias de finca raiz, bolsa de valores.

b) Bancarios: corporaciones de ahorro, bancos, cajas de ahorro.

c) Reparacién y mantenimiento: agencias de lavanderias, tintorerias,
encuadernacion, carpinterias de barrio, eléctricos, electrénicos y similares.

d) Alimenticios: restaurantes, cafeterias, comidas rdpidas y helados.

e) Casas distribuidoras y representacidn, oficinas turisticas y similares.

f) Bodegas de almacenamiento y distribucién

TIPO 3: Son aquellos no compatibles con el uso residencial.

a) Exhibiciény venta de vehiculos.

b) Venta de lubricantes, gas y similares.

¢) Insumos industriales, de construccién y agropecuarios: salas de exhibicién y
venta de insumos industriales, venta de articulos de construccién (deposito
de materiales).

d) Reparacion y mantenimiento de vehiculos: Talleres de reparacidn, servi tecas,
diagnosticentro, monta llantas y lava carros.

e) Supermercado, autoservicios, stpertiendas.

f) Recreativos: café concierto, bolos, juegos de mesa permitidos, billares,
clubes sociales, pistas de patinaje, cines, video juegos y maquinas traga
monedas.

g) Personales: Saunas, bafios, turcos, academias de ensefianza, centros de
cosmetologia y similares.

h) Turisticos: Hoteles, aparta-hoteles, residencias hoteleras.

i) Almacenes de disco, casas de compraventa, litografias, tipografias, alquiler
de video cassettes, casas de apuesta, bingos y similares.

i) Funerariasy salas de velacidn.

k) Carpinterias.

I) Talleres de orhamentacién

m) Parqueaderos

n) Terminales de transporte de tipo local.

C. DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y USOS INDUSTRIALES
Los establecimientos industriales, o sea aquellos destinados a la explotacién y
transformacion y materia prima, se clasificaran asi:

TIPO 1: MANUFACTURERA Y ARTESANAL: Es aquella industria considerada
compatible con otros usos en razén de su bajo impacto ambiental y urbanistico,
cuyos desechos no produce efectos tdoxicos o contaminantes, su elaboracidn no
produce ruido ni requiere controles especiales para el tratamiento de los desechos,
tiene horario diurno de funcionamiento, un drea mdxima de lote de 500m2 y mdximo
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10 empleados, tales como: Talleres artesanales, industrias familiares (panaderia y
reposteria, etc.) manufacturas en pequefia escala (confecciones).

TIPO 2: Es aquella industria considerada ho compatible con otros usos de razén de
su alto impacto ambiental y urbanistico. Sus procesos productivos requieren de
controles especiales y fratamientos con tecnologias limpias que manejen
adecuadamente sus desechos, tales como: agroindustria, plantas de procesos de
animales, frigorificos y otras industrias de bajo impacto ambiental.

D. DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y USOS INSTITUCIONALES

A su magnitud, impacto ambiental y urbanistico asi: Las zonas o edificaciones de uso
institucional, o sea aquellas destinadas a la prestacion de diferentes niveles de
servicios sociales, asistenciales y administrativos, requeridos por la poblacidn, se
clasificaran de acuerdo

TIPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo
impacto ambiental, urbanistico y social: Servicios culturales, educacionales y de
culto.

TIPO 2: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo
impacto ambiental y social, aunque tienen restricciones diferenciales de
localizacidn. Segin su maghitud de impacto urbanistico tales como: Servicios
administrativos, asistenciales como hospitales, cdrcel y cuartel de policia

TIPO 3: Son aquellos no compatibles con el uso residencial dado el alto impacto
social, ambiental, ecolégico y/o urbanistico, que producen, por lo cual presentan
restricciones en la localizacién tales como: cementerio, sacrificio de ganado,
servicios de seguridad, plaza de mercado y ferias. Y los que no estdn permitidos en
el TIPO 1y 2.

E. DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y USOS RECREACIONALES

Las zonas establecimientos recreativos, o sea; aquellas destinadas al esparcimiento
plblico y/o privado, se clasifican de acuerdo al impacto ambiental, social,
urbanistico y ecolégico, asi:

TIPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razén de su bajo
impacto social y urbanistico, tales como: canchas deportivas, parques y zonas
verdes.

TIPO 2: Son aquellas no compatibles con el uso residencial en razén de su impacto
ambiental, social y urbanistico, por lo cual tiene restricciones diferentes de
localizacion tales como: bolos, juegos de mesa permitidos, pistas de patinaje,
billares y similares.
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TIPO 3: Son aquellas no compatibles con el uso residencial, en razén de su impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como: campos de tejo y similares, Discoteca,
bares y similares (tiendas de expendio y consumo de licores).

Articulo 10.- modifica el Articulo 74 del acuerdo 001 de 2001 quedara asi:

Articulo 74: DETERMINACION DE LOS USOS URBANOS DEL SUELO
PERMITIDOS:

Determinese como usos permitidos en el sector urbano del Municipio de Tabio los
que se describen en el siguiente cuadro:

Uso Principal

Uso

Uso
Condicionado

Uso Prohibido

Complementario

Zona Vivienda Comercio T1 | Recreacional Comercio T3
Residencial | T1, T2, T3 Y | Institucional T2 Institucional T3
Mixta T4 T1 - T2 Industrial T1 | Industrial T2
Recreacional Comercio T2 | Recreacional T3
T1

Comercio T1-T2 | Vivienda Comercio T3 |Industrial T2
Zona De | Institucional T1 | T1, T2, T3 VY | Institucional
Actividad Industrial T1| T4 T3 - T4
Mdltiple Recreacional Recreacional
Central T2 T3

Institucional Recreacional Vivienda T1, | Recreacional T2
Zona T1, T2Y T3 T1 Comercial | T2, T3 Y T4 | Comercio T2-T3
Institucional T1

Comercio Vivienda Vivienda T4
Zona De|T1 -T2 T1, T2, T3 Recreacional
Corredor Institucional T3 | Comercial T3 |T3
Vial Industrial Institucional

T1 -T2 T1 - T2

Recreacional

T1 -T2

Articulo 11.- El articulo 96 del Acuerdo 001 de 2001 tendrd las siguientes

modificaciones en dos de sus apartados de la siguiente manera:

Articulo 96: AREAS AGROPECUARIAS

El aparte referente a uso Agropecuario Tradicional quedard asi:
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< Suelos de uso Agropecuario Tradicional: Son aquellas dreas con suelos poco
profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivos
y de mediana a baja capacidad agrolégica. Se definen en el mapa de uso potencial
del suelo con la sigla SAtr.

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacién
de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccién de Distritos de Adecuacidn
de Tierras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales
de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y selvicultura.

Usos condicionados: Cultivos bajo invernadero, granjas porcinas, recreacién, vias
de comunicacidn, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria.

Instituciones de cardcter educativo de formacién a gran escala, las cuales quedan
condicionadas a un Plan Maestro de Servicios, Paisajistico y Espacio Piblico; tendrdn
un indice de ocupacién no mayor al 0,30 del predio y un indice de construccién no
mayor al 35% sobre el drea total del predio y deberdn dejar no menos del 50% como
drea del predio para proteger o restaurar bosque nativo.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacion y manufacturera.

El aparte referente a uso Agropecuario Mecanizado o Intensivo quedard asi:

% Suelos de uso Agropecuario Mecanizado o intensivo: Comprende los suelos de
alta capacidad agroldgica, en los cuales se puedan implantar sistemas de riego y
drenaje, caracterizados por relieve plano, sin erosién, suelos profundos y sin
peligro de inundacién. Se definen en el mapa de uso potencial del suelo con la
sigla SAm.

Uso principal: Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y forestal. Se
debe dedicar como minimo el 10% del predio para uso forestal protector para
promover la formacién de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacién de Tierras,
vivienda del propietario, trabajadores y usos institucionales de tipo rural.

Usos condicionados: Cultivos bajo invernadero, agroindustria, granjas avicolas,
cuniculas y porcinas, mineria a cielo abierto y subterrdnea, infraestructura de
servicios y centros vacacionales.

Instituciones de cardcter educativo de formacién a gran escala, las cuales quedan
condicionadas a un Plan Maestro de Servicios, Paisajistico y Espacio Piblico; tendrdn
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un indice de ocupacién no mayor al 0,30 del predio y un indice de construccién no
mayor al 35% sobre el drea total del predio y deberdn dejar no menos del 50% como
drea del predio para proteger o restaurar bosque nativo.

Usos prohibidos: Industriales, usos urbanos y suburbanos y loteo con fines de
construcciones de vivienda, no se permitird vivienda campestre en menos de una (1)
hectdrea con los indices de ocupacidn indicados en el articulo 16 de este acuerdo.

Articulo 12.- El articulo 101 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:

ARTICULO 101: AREAS SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDADES MINERAS: Hace
referencia a las actividades mineras de materiales de construccién y agregados, y
de manera mds general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén y otros
materiales.

Con el fin de consolidar a Tabio a partir de la adopcién de EOT con vocacidn
agropecuaria, turisticas, industrial de bajo impacto y de servicios dentro de un
contexto de municipio verde, para defender los recursos hidricos y el derecho de la
comunidad a disfrutar de un ambiente sano, el municipio por intermedio de sus
autoridades realizara el seguimiento para el cumplimiento y la de los acuerdos ya
pactados.

La actividad minera se desarrollard solo en parte de los predios asighados por las
autoridades mineras y en concordancia con lo establecido en la zonificacién
correspondiente por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
segln la Resolucién 1197 de 2005, mediante la cual se determinaron poligonos
relacionados con dreas compatibles de explotacién minera en la Sabana de Bogota.

PARAGRAFO 1: El Municipio hard el seguimiento del manejo de la actividad minera
de conformidad a lo establecido en el Ministerio del Medio Ambiente o la CAR segtn
sea el caso y la oficina de Medio Ambiente tendrd injerencia para que se de
cumplimiento a la reglamentacién existente. Sin perjuicio del control ciudadano. De
conformidad a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 99 de 1993.

PARAGRAFO 2 Las actividades de cargue, descargue, transporte, almacenamiento
y disposicién final de escombros, materiales, elementos, concretos y agregados
sueltos, de construccién, demolicién y capa orgdnica, suelo y subsuelo de excavacidn,
estardn reguladas por lo estipulado en la resolucién 541 de 1994, expedida por el
Ministerio del Medio Ambiente y normas relacionadas. EI Municipio a través de:
Medio Ambiente, oficina de Planeacién, la policia de trdnsito y transporte y en su
efecto a la policia de la localidad.

Articulo 13 - El articulo 105 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:

ARTICULO 105. CORREDORES VIALES. Definase como corredores viales las
dreas aledafias a las vias de primero y segundo orden preferencialmente que pueden
ser objetos de desarrollo diferentes al uso principal de la zona respectiva, que se
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localizan sobre las vias que del casco urbano conduce a los municipios de Cajicd y
Tenjo, la via que parte desde Torobarroso pasa por la hacienda la holanda y termina
en el limite con Tenjo (vereda palo verde) considerada esta como la variante del
municipio.

Ver mapa de zonificacién de Usos del Suelo del Municipio de Tabio.

PARAGRAFO 1: son corredores viales los conformados por las fajas de terreno de
200 metros de ancho a cada lado de la via (medidos a partir del borde de la via) que
corren paralelas a esta, que del limite del casco urbano conduce al limite con el
Municipio de Cajicd 200 Mts después del puente La Virginia sobre el rio Rio Frio
con las siguientes coordenadas ( Este 1001110.56, Norte 1036007.10 ), la faja de
terreno de 200 mefros de ancho a cada lado de la via que conduce a Tenjo y que
comprende desde el limite del casco urbano hasta los limites del Municipio de Tenjo
El cual esta delimitado por las siguientes coordenadas (Este 996437.98 , Norte
1033356.65 ) las cuales coinciden hasta el camellon denominado La Palita y 200
metros de ancho a cada lado de la via que parte desde Torobarroso pasa por la
hacienda la holanda y termina en el limite con Tenjo (vereda Poveda) considerada
esta como la variante del municipio, el cual esta delimitado por las siguientes
coordenadas ; Torobarroso: Este 999872.16 y Norte 1.033.075.35, Limite con Tenjo
(Vereda Poveda): Este 997716.35 y Norte 1.033.075.35..

PARAGRAFO 2: los usos actuales (hasta la fecha de aprobacion del EOT) en esta
faja de terreno permanecerdn, sin que ello implique su expansidn si son contrarios a
lo estipulado en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 3. Los usos futuros en el corredor vial, a partir de la aprobacién del
Esquema de Ordenamiento Territorial estardn sujetos a lo estipulado en el acuerdo
CAR 16/98 numeral 5.6. Se podrdn desarrollar equipamientos Tipo Terminal de
Transporte, estaciones de servicio y similares en los siguientes sectores: a) A
partir de “La Palma” con las siguientes coordenadas planas (Este 998930.81, Norte
1035961.87) en la via que de Tabio conduce a Cajicdy b) Desde la via que de Tabio
conduce al municipio de Tenjo pasando el centro poblado de Parcelacién Termales
con las siguientes coordenadas planas ( Este 997188.39, Norte 1034362.03) y la via
que parte desde Torobarroso pasa por la hacienda la holanda y termina en el limite
con Tenjo (vereda Poveda) considerada esta como la variante del municipio, el cual
esta delimitado por las siguientes coordenadas ;Torobarroso: Este 999872.16 y
Norte 1.033.075.35, Limite con Tenjo (Vereda Poveda): Este 997716.35 y Norte
1.033.075.35..

PARAGRAFO 4. Las industrias existentes en el Municipio al momento de la
aprobacidn del presente acuerdo continuardn en el lugar donde se encuentran y toda
ampliacién de las mismas debe contar con los requerimientos de las entidades
ambientales competentes.
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Uso Principal: Industrias de bajo impacto ambiental, Servicios de ruta: Paradores,
restaurantes y estacionamientos y discotecas.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucidn de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos Condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria,
construccion, ampliacidn, modificacién, adecuacién y operacién de terminales para el
transporte terrestre de pasajeros y carga, usos institucionales, centros
vacacionales y estaciones de servicio.

Uso prohibido: Mineria y parcelaciones.
Para todos los usos se requiere el cumplimiento de las hormas y requisitos exigidos
por Planeacién Municipal y la CAR.

PARRAGRAFO 5: En el trayecto del corredor vial de lado y lado de la via que de
Cajica conduce a Tabio, sitio la bomba Terpel al casco urbano y de este sobre la via
que conduce a limites con Tenjo y la via que parte desde Torobarroso pasa por la
hacienda la holanda y termina en el limite con Tenjo (vereda palo verde)
considerada esta como la variante del municipio, se condiciona la instalacién de
industrias pequefias y medianas de bajo impacto ambiental a partir de la adopcidn
del E.O.T. y afectase la zona donde funcionaba la ladrillera Hera para desarrollar o
instalar industrias pequefias y Medianas de bajo impacto ambiental condicionado a la
prestacién de servicios por parte del Municipio.

PARAGRAFO 6: La zona afectada serd objeto de un estudio por parte de la oficina
de Planeacién municipal que determinard los usos, intensidades volumetria. En un
término de veinticuatro meses posteriores a la aprobacién de el presente acuerdo,
plazo durante el cual no se podrd adelantar ningtin plan de desarrollo en dicha zona.

Articulo 14.- El articulo 116 del Acuerdo 001 de 2001 quedarad asi:

ARTICULO 116. MANEJO DE ESCOMBROS: El municipio de tabio concertara
convenios con los duefios de los predios relacionados en el poligono de explotacion
minera definidos por el ministerio de minas y energia para ser afectados para la
disposicién de materiales de excavacién y escombros en concertacién con la CAR, se
consideraron las siguientes referencias prediales: 00-02-0003-0027-000
debidamente articuladas con el Plan de Recuperacién geomorfoldgico y
Rehabilitacién Ecoldgica, que obliga a los propietarios en el marco de la licencia
ambiental respectiva.

Articulo 15.- El articulo 117 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:
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ARTICULO 117. TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR PARCELACION PARA
VIVIENDA CAMPESTRE: Toda parcelacién de predios rurales para vivienda
campestre requiere licencia previa expedida por la Oficina de Planeacién y se
sujetard a lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 097 de 2006 y al Decreto 564
de 2006 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya y en la legislacidon
especifica aplicable.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Decreto 097 de 2006 nho se
podrdn expedir licencias de parcelacién o construccién autorizando parcelaciones en
suelo rural para vivienda campestre, mientras no se incorpore en el Plan de
Ordenamiento Territorial la identificacién y delimitacién precisa de las dreas
destinadas a este uso, con la definicién de las normas urbanisticas de parcelacién,
las cuales deberdn tener en cuenta la legislacién agraria y ambiental.

En cualquier caso, no se aprobard ningln proyecto de parcelaciéh campestre que no
tenga resuelto el problema de la concesién de agua y/o el suministro certificado por
un acueducto veredal aprobado por la autoridad ambiental, potabilizacién,
recoleccién y tratamiento de aguas residuales, recoleccién y disposicién de residuos
sélidos, en los términos exigidos para el uso de vivienda campestre. Para ello, los
interesados en llevar a cabo una parcelacién para vivienda campestre deberdn
elaborar un Plan Maestro de Servicios, Paisajismo y Espacio Publico.

En ningtn caso los afluentes de los pozos sépticos podrdn descargarse directamente
en un curso o cuerpo de agua, sino que deberdn disponer de un sistema y campo de
infiltracion de tamafio adecuado al caudal de infiltracion.

Articulo 16: Modifiquese el articulo 118 del acuerdo 01 de 2001 quedara asi:
Articulo 118: Serdn objeto de prestacién obligatoria de servicios publicos por
parte del municipio, solo aquellos predios que se desarrollen segin normas
establecidas por el presente acuerdo.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ZONA URBAN | CENTRO | RURAL CORREDO | INSTITUCION
A POBLAD R VIAL | ALES DE
o CARACTER
EDUCATIVO A
GRAN ESCALA
DENSIDAD 120-150 | 50-70 25-35 15-25 N/A
MAXIMA Hab/H | Hab/HA | Hab/HA Hab/HA
A
INDICE 10%Disper 30%
MAXIMO DE |70% 60% sa 30%
OCUPACION 7%
Agrupada
INDICE 3 vivienda 35%
MAXIMO DE |30 25 campestre | 30%
CONSTRUCCI | Viv/Ha | Viv/Ha dispersas/
ON HA

25



Articulo 17 Modifiquese el articulo 123 del acuerdo 001 del 2001

Articulo 123: CERRAMIENTO DEL PREDIO: Todos los predios dentro del
Municipio deberdn estar amojonados, determinados y definidos por cerramientos,
acordes con las escrituras vigentes y de comin acuerdo entre los propietarios
dentro de las siguientes caracteristicas:
ZONA URBANA
Cerramiento del lote sin construccién:
- Altura mdxima: 2.5 Mfts.
- Materiales: Ladrillo a la vista, bloque en pafiete liso o rustico pintado, Piedra,
Setos vivos.
-Para estos deberd cumplir con la hormativa establecida para el cerramiento de
antejardines sin excepcion alguna.

Cerramiento para antejardines:
e Altura mdxima: 2.5 Mts, distribuidos asi:
e Muro lleno hasta 1 metro y 1.5 metros en material transparente (rejas,
mayas, setos vivos o materiales con las mismas caracteristicas).
e Los machones o elementos estructurales deberdn construirse con un frente
mdxima de 1 metro y no podrdn superar el 30% de la superficie transparente.
e Los cerramientos laterales de los antejardines deberdn seguir las mismas
caracteristicas anteriores.
Pardgrafo: los cerramientos provisionales en materiales sintéticos o similares se
autorizaran de manera provisional por la oficina municipal de planeacion por un
término de seis (6) meses prorrogables por una sola vez por un término igual al
inicial.
Cerramientos laterales y posteriores:
o Altura mdxima 2.5 Mts.
¢ Materiales: Ladrillo a la vista, bloque en pafiete liso o rustico pintado, Piedra.

ZONA RURAL

e Altura mdxima 2.5 Mts.,

distribuidos asi:

Cerramiento frontal y laterales serdn:

e Muro lleno hasta 1 metro y 1.5 metros en material transparente (rejas, mallas,
setos vivos o materiales con las mismas caracteristicas). Los machones o
elementos estructurales deberdn construirse con un frente mdxima de 3 (tres)
metros y no podrdn superar el 50% de la superficie transparente.

e Materiales: Ladrillo a la vista, bloque en pafiete liso o rustico pintado, Piedra,
tapia pisada, muros en adobe.

Cerramiento posterior sera:
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Altura maxima 2.5 Mts.
e Materiales: Ladrillo a la vista, bloque en pafiete liso o rustico pintado, Piedra.

Pardgrafo 1: los muros construidos en tapia pisada podrdn ser llenos hasta la altura
mdxima de 2 (dos) metros y deberd ser rematado en teja de barro tipo espafiol.
Pardgrafo 2: los cerramientos provisionales en materiales sintéticos o similares se
autorizaran de manera provisional por la oficina municipal de planeacion por un
término de seis (6) meses prorrogables por una sola vez por un término igual al
inicial.

Articulo 18. Modifiquese el articulo 128 en literal B del acuerdo 001-2001
el cual quedara asi:

Articulo 128: Las siguientes seran las normas arquitecténicas y urbanisticas para cada
zona:

B. ZONA RESIDENCIAL MIXTA
Las normas de la zona residencial mixta serdn las siguientes:

1. Area minima del lote:

Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar serd de CIENTO CUARENTA
metros cuadrados (140 Mts.2); y para vivienda de agrupacion de vivienda serd
TRECIENTOS (300Mts2) metros cuadrados, con un drea minima de 60 M2 (metros
cuadrados) por unidad de vivienda.

2. Frente minimo del lote: Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar Y
comercio serd de SIETE metros (7 Mts), para agrupacién de vivienda serd de DIEZ
(10) metros lineales.

3. Altura mdxima:

Tres (3) PISOS, con una altura mdxima de DIEZ (10) metros desde el anden hasta
la cumbrera.

4. Condiciones especificas se prohiben:

la construccidn de terrazas con vista hacia las vias y el uso de cortinas metdlicas. La
cubierta se hard en teja de barro y la carpinteria se hard preferiblemente en
madera.

Pardgrafo:
Todo proyecto urbanistico (agrupacién de viviendas) que se desarrolle en esta zona,
ademds de cumplir con las anteriores normas deberd garantizar las obras de
infraestructura necesarias, cuyos costos estardn a cargo del urbanizador tales
como:

a) Red de acueducto

b) Red de alcantarillado fluvial y aguas negras

¢) Redes eléctricas domiciliarias y de alumbrado publico

d) Construccién de vias, sardineles, obras de arte conservando el disefio

predominante en el Municipio.
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La construccién de dichas redes serd supervisada por la oficina de servicios publicos
de acuerdo a sus estdndares y su ejecucién dependerd de la viabilidad de la misma
dependencia, por el implemento de la demanda versus la capacidad de la estructura
de servicios del Municipio.

El uso que se le de a las viviendas y construcciones estard regido por las normas
establecidas vigentes sobre su zonificacion.

5. Patios: Minimo de doce (12) Metros cuadrados.

6. Aislamientos posteriores: Minimo 2 (dos) metros; que podrdn ser utilizados como
patio.

7. cerramiento posterior: En Mamposteria de DOS CON CINCUENTA (2.50) Metros
de alto.

8. Garajes: Un garaje minimo por cada tres unidades de vivienda.

9. Iluminacién: Todos los proyectos de Vivienda presentaran un proyecto de
iluminacién cuyas instalaciones serdn subterrdneas.

10. Condiciones ambientales: Por cada unidad de vivienda se sembraran un drbol en
las dreas de antejardin y uno en las dreas comunales de las especies nativas que
se mencionan en este Esquema de Ordenamiento Territorial.

11. Voladizos: Serdn mdximo de SESENTA (60 CMS) centimetros en zonas
desarrolladas serd equivalente a los existentes, en vivienda trifamiliar existird
Unicamente en la placa del segundo piso.

12. Aleros: Serdn mdximo de CINCUENTA (50) centimetros, en zonas desarrolladas,

serd equivalente a los voladizos existentes

13. Tanques de agua: Deberdn estar integrados al disefio de la cubierta y no podrdn

sobresalir.

14, Sétanos y semisétanos: Se permitirdn siempre y cuando la rampa de acceso se
inicie a partir de la linea interior del anden cuyo ancho sea minimo de TRES (3m)
metros

15. Area de ocupacién: los indices de ocupacién y construccién se lograran a través
de la correcta aplicacién de las normas.

16. Condiciones ambientales: en los proyectos vivienda de (unidades unifamiliares) se
deben incluir la siembra de drboles nativos de las especies estipuladas en el
presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

17. Posos de luz y ventilacidn: en los proyectos que los lotes tengan mas de 18 metro
de profundidad deberdn proveerse de posos de luz y ventilacién con drea minimas
de 4 metros cuadrados.

18. Aislamiento entre bloques: cuando la construccién cuente con dos o mds bloques
deberd existir aislamiento entre los mismos minimos de tres metros.

C. ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE CENTRAL

Las normas para Zona de Actividad Mdltiple Central serdn las siguientes:

1. Area minima del lote:
Para vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y comercio serd de CIENTO
CUARENTA metros cuadrados (140 Mfts2); para agrupacién de vivienda y
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comercio serd TRECIENTOS (300 mts2) metros cuadrados, con un drea minima
de 60 M2 (metros cuadrados) por unidad de vivienda.

2. Frente minimo del lote: Para vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y
comercio serd de SIETE metfros (7 Mts), y para agrupacion de vivienda y
comercio serd de DIEZ (10) metros lineales.

3. Altura mdxima:
Tres pisos, con una altura mdxima de DIEZ (10m) metros desde el anden hasta la
cumbrera.

4. Condiciones especificas: se prohiben: la construccién de terrazas con vista hacia
las vias y el uso de cortinas metdlicas. La cubierta se hard en teja de barro y la
carpinteria serd preferiblemente en madera.

5. Patios: QUINCE (15Mts2) metros cuadrados con un lado menor de TRES (3m)
metros.

6. Aislamiento posterior: TRES (3m) metros a todo lo largo del lote.

7. Cerramiento posterior: Serd en Mamposteria de ladrillo a la vista o bloque
empafietado con una altura mdxima de DOS CON CINCUENTA (2.50m) metros.

8. Estacionamientos propios proyecto: De Comercio: Un estacionamiento por cada
CIENTO CUARENTA (140 Mts2) metros cuadrados de construccidn
independiente a los aislamientos.

9. Garajes: Un garaje minimo por cada tres unidades de vivienda.

10. Tluminacién: Todos los proyectos comerciales tendrdn que presentar una
propuesta de iluminacién para las dreas externas.

11. Voladizo: En proyectos de vivienda con comercio serd de 60 centimetros o
siguiendo el empate con las demds viviendas existentes.

12. Alero: En proyectos de vivienda serd mdximo de sesenta (60cm.) centimetros.

13. Tanques de almacenamiento: Deberdn estar integrados al disefio de la cubierta'y
no podrd sobresalir.

14. Sétano y semisétano: Se permitirdn siempre y cuando la rampa de acceso se
inicie a partir de la linea interna de anden y cuyo ancho sea minimo de fres (3 m)
metros.

Articulo 19.- El articulo 129 del Acuerdo 001 de 2001 quedard asi:
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ARTICULO 129. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LA
ZONA RURAL DEL MUNICIPIO.

Las hormas urbanisticas y arquitecténicas para desarrollar construcciones de
vivienda campesina, vivienda y comercio (mixta), vivienda campestre, e
institucionales de cardcter educativo a gran escala en la zona rural son las
siguientes:

TIPO 1. VIVIENDA CAMPESINA

1. CONDICIONES GENERALES

a) Las dreas del lote serdn de acuerdo a lo establecido en la Ley 160 de 1994
reforma agraria.

b) Las licencias de construccién dependerdn de la viabilidad de acceso a agua
potable y la provisioh de un sistema para manejo de aguas residuales de
acuerdo al decreto 1052 de 1998 y del 564 de 2006.

c) La construccién serd mdximo de dos (2) pisos, sin exceder los siete (7)
metros de altura a la cumbrera medidos desde el nivel de la placa del primer
piso.

d) Aislamiento posterior serd con el fin de contar con drea suficiente para el
manejo de aguas residuales (pozo séptico). Se deberd contar con el drea
suficiente si no se cuenta con el servicio de alcantarillado.

e) Cercamientos: serdn segin el cercado caracteristico del sector
preferiblemente en cerca viva a una altura de 2.5 metros y de acuerdo al
articulo 17 del presente acuerdo.

f) Aleros: Serdn mdximo de sesenta (60) centimetros perimetrales en las cuatro
fachadas.

g) Solamente se podrd autorizar la construccién de edificaciones complementarias
dedicadas a la explotacién econdmica del predio que guarden relacion con la
naturaleza y destino del mismo, en razon de sus usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacidn de recursos naturales y/o actividades andlogas.

h) En las dreas cubiertas destinadas a construcciones complementarias el indice
de ocupacion serd mdximo del 3% (kioscos, caballerizas, salones, otros) que
requieran recubrimientos los cuales deberdn contar con su respectiva licencia
de construccién y el concepto por parte de la oficina de asuntos
ambientales del municipio de Tabio el cual definird los aislamientos de
acuerdo a las caracteristicas de la zona.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS

Los tanques de almacenamiento de agua deberdn estar integrados a la cubierta 'y
no debe sobresalir de ella.

3. PROHIBICIONES
a) No se permitird la construccidn de terrazas ni altillos.
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b) En este tipo de proyectos no se permitirdn las construcciones, campestres,
trifamiliares ni agrupaciones, en cumplimiento del decreto nacional 097 de
2006.

TIPO 2. VIVIENDA Y COMERCIO MIXTA

La oficina de planeacion municipal reglamentard en un termino a mediano plazo de 6
meses contados a partir de la adopcién de la aprobacién del presente acuerdo de
revision presentara el proyecto de acuerdo que contenga las normas urbanisticas y
arquitecténicas para desarrollar construcciones de vivienda y comercio mixto.

TIPO 3. VIVIENDA CAMPESTRE O DE RECREO.

1. CONDICIONES GENERALES
a) Area minima del predio una (1) hectdrea. En todo caso, nunca podrd superar
una densidad de 3 viviendas por hectdrea.

b) Indice de ocupacién de acuerdo al articulo 16 del presente Acuerdo.

c) La altura serd mdximo de dos (2) pisos y altillo sin exceder los ocho (8)
metros hasta la cumbrera.

d) Ante jardines: serd minimo diez (10) metros o en caso especial lo contemplado
en el articulo 55 del mismo acuerdo, la medida se tomard desde la fachada
principal hasta el limite paralelo a este, lindero del predio.

e) Aislamiento posterior: serd de diez (10) metros como minimo tomados desde
la fachada posterior de la vivienda hasta el paramento paralelo a este lindero
o predio.

f) Aislamientos laterales: Serd como minimo de cinco (5) metros medidos desde
la fachada lateral hasta el paramento paralelo a este lindero del predio.

g) Semisdtano y/o sétano. Se permite siempre y cuando la rampa de acceso, este
minimo a diez (10) metros respecto a los paramentos del predio y con un
ancho minimo de 3 metros.

PARAGRAFO 1. Se permitird una casa adicional para celaduria y/o administracién
con un drea que no supere el 15% del drea de la vivienda principal y no minimo de 36
metros cuadrados.

PARAGRAFO 2. Las dreas cubiertas destinadas a construcciones complementarias
estardn incluidas en el indice de ocupacién (kioscos, caballerizas, salones y otros que
requieran recubrimientos) los cuales deberdn contar con la respectiva licencia de
construccion.

PARAGRAFO 3. El Plan Maestro de Servicios, Espacio Pidblico y Paisajistico se
encargard de reglamentar los asuntos ambientales asociados al saneamiento bdsico
rural, lo relacionado con accesibilidad, espacio publico, movilidad y paisajismo.
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PARAGRAFO 4. La Unica zona destinada para proyectos de vivienda campestre
dentro del municipio de Tabio, esta definida en el plano de uso de suelo del esquema
de ordenamiento territorial del municipio y se encuentra dicha zona dentro de las
siguientes coordenadas.

ZONA APTA PARA
PALO VERDE

VIVIENDA CAMPESTRE
COORDENADAS PLANAS

PUNTOS ESTE NORTE

01 999037.10 1°032793.11
02 999032.17 1°033649.31
03 998828.11 1°034365.50
04 998841.20 1°034873.61
05 997935.13 1°034860.55
06 997758.66 1°034940.40
07 997681.46 1°034798.98
08 996678.84 1°033261.71
09 996784.15 1°033341.55
10 996857.91 1°033326.34
PUNTOS ESTE NORTE

11 996893.64 1°033330.91
12 996935.46 1°033319.50
13 996978.04 1°033236.24
14 997019.86 1°033200.00
15 997086.78 1°033160.97
16 997125.17 1°033192.52
17 99715141 1°033239.67
18 997268.50 1°033324.06
19 997335.47 1°033435.06
20 997379.13 1°033455.99
21 997512.20 1°033465.11
22 997676.65 1°033458.68
23 997970.47 1°033481.24
24 998128.27 1°033480.37
25 997745.90 1°033085.36
26 998023.16 1°032964.03
27 998193.10 1°032911.50
28 998241.77 1°032867.47
29 998245.19 1°032817.66
30 998223.14 1°032743.91
31 998333.77 1°032726.42
32 998593.05 1°032739.34
33 999037.10 1°032793.71
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TIPO 4. INSTITUCIONALES DE CARACTER EDUCATIVO A GRAN ESCALA.

1. CONDICIONES GENERALES
a) Area minima del predio diez (10) hectdreas.

b) fndice de ocupacién de acuerdo al articulo 16 del presente Acuerdo.

¢) La altura serd mdximo de cuatro (4) pisos y altillo sin exceder los veintidés
(22) metros hasta la cumbrera.

d) Ante jardines: serd minimo diez (10) metfros o en caso especial lo contemplado
en el articulo 55 del mismo acuerdo, la medida se tomard desde la fachada
principal hasta el limite paralelo a este, lindero del predio.

e) Aislamiento posterior: serd de diez (10) metros como minimo tomados desde
la fachada posterior de la vivienda hasta el paramento paralelo a este lindero
o predio.

f) Aislamientos laterales: Serd como minimo de cinco (5) metros medidos desde
la fachada lateral hasta el paramento paralelo a este lindero del predio.

g) Semisdtano y/o sétano. Se permite siempre y cuando la rampa de acceso un
ancho minimo de tres (3) metros. este minimo a diez (10) metros respecto a
los paramentos del predio y con un ancho minimo de 3 metros.

h) Aleros: serdn mdximo de 1.50 metros perimetrales en las cuatro fachadas.

i) Por cada 40 metros cuadrados de construccién, se permitirdn no mds de un
parqueadero.

PARAGRAFO 1. Las dreas cubiertas destinadas a construcciones complementarias
estardn incluidas en el indice de ocupacién (kioscos, caballerizas, salones y otros que
requieran recubrimientos) los cuales deberdn contar con la respectiva licencia de
construccién.

PARAGRAFO 2. El Plan Maestro de Servicios, Espacio Pdblico y Paisajistico se
encargard de reglamentar los asuntos ambientales asociados al saneamiento bdsico
rural, lo relacionado con accesibilidad, espacio publico, movilidad y paisajismo.

Articulo 20: Plan Maestro de Servicios, Paisajistico y Espacio Publico.

El Plan Maestro de Servicios, Paisajistico y Espacio Piblico es un instrumento de
planeamiento que complementa y desarrollo el presente EOT en proyectos de gran
escala en suelo rural, se aplica a: instituciones de cardcter educativo de mds de dos
mil metros cuadrados de construccién, parcelaciones rurales de vivienda campestre
y corredores viales rurales. Estos planes deberdn desarrollar como minimo los
siguientes contenidos:
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a)
b)
<)
d)
e)

f)

9)
h)
i)
)]

k)

)l

Descripcién general del proyecto.

Predio o predios involucrados.

Carta de solicitud firmada por los duefios o sus representantes.

Forma mediante la cual el proyecto se abastecerd de agua potable,
incluye un estimativo del volumen de agua requerida y una resefia de
la(s) fuente(s) mediante las cuales se va a abastecer.

Memoria explicativa de consumo y distribucion interna de agua potable
en el proyecto.

Documentos requeridos para acceder a fuentes de agua potable
(concesidn de aguas, certificacién de un acueducto que se encuentra en
capacidad de suministrar el servicio).

Esquema de las infraestructuras de abastecimiento de agua potable
que se requieran ubicar por fuera de los predios objeto del plan.
Memoria explicativa de manejo de aguas servidas en el proyecto.
Sistema de tratamiento de aguas servidas.

Memoria explicativa del sistema de manejo de aguas lluvias y recarga
de acuiferos. Los proyectos que se ubiquen sobre zonas definidas por
el EOT como de recarga de acuiferos deberdn implementar una accién
piloto de recarga artificial de acuiferos en estas franjas, previos
estudios de infiltracién, direccion de flujo de aguas subterrdneas y
calidad de agua, considerando lineamientos en estos aspectos dados
por la CAR, INGEOMINAS y MAVDT, a fin de coadyuvar a
incrementar el potencial hidrico subterrdneo en los sistemas acuiferos
en la vereda Rio Frio del municipio de Tabio.

Memoria sobre consumo eléctrico del proyecto y definicion del sistema
de abastecimiento de energia eléctrica.

Redes de suministro de energia eléctrica por fuera del predio que se
deban modificar si es el caso.

m) Memoria de consumo y sistema de abastecimiento de gas, por tuberia o

n)
0)

P)

9

r)

camiones.

Infraestructura requerida por fuera del lote para el abastecimiento de
gas.

Memoria explicativa de los volimenes de residuo sélido previstos
dentro del proyecto, infraestructura al interior del predio que se
utilizard para su almacenamiento y disposicién.

Previsiones de produccién de residuos considerados como peligrosos
por la legislacién nacional, resefia de su volumen y propuesta para su
manejo.

Prevision de volumen de escombros que las obras podrdn generar e
identificacién de posibles sitios para su disposicidn.

Plano de espacio publico. Es un plano a escala 1; 2000 en el cual se
muestre las previsiones de espacio publico, el cual ho puede ser
inferior a 15 m2 por habitante. Se utilizardn las definiciones de la Ley
9 de 1989.
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s) Proyecto paisajistico. Se presentardn una propuesta de arborizacién
con especies nativas de las rondas de rios, zonas de aislamiento, zonas
de recarga de acuiferos, entre otros.

t) Perspectivas desde los principales dngulos para entender la propuesta
paisajistica y el impacto visual del proyecto desde las vias de acceso al
mismo.

u) Norma urbanistica, general. Salvo los proyectos educativos de gran
escala a nivel nacional dénde se permiten mdximo 4 pisos, la altura
mdxima serdn de 13metros . El indice de construccidn serd del 25%
del drea del total del lote. El indice mdximo de ocupacion es del 30%
frente al drea total del lote. Se deberd definir un drea de proyeccion
ambiental de 1,5 veces el indice de construccién final del proyecto.

v) Para proyectos educativos institucionales en zona rural se permitirdn

construcciones hasta de 4 pisos y altillo con una altura mdxima de 22

metros, el indice de ocupacién y de construccién serd acorde al articulo

16 del presente acuerdo.

Propuesta de mapa de norma de ruido, con base en la legislacién

ambiental vigente.

x) Plan vial al interior del proyecto. El proyecto deberd incluir a su
interior la totalidad de las zonas de desaceleracién, parqueos y demds
dreas requeridas para no obstaculizar el espacio publico o afectar el
trdnsito de vehiculos ajenos a las actividades previstas en el proyecto.

y) Forma de financiacidn de las infraestructuras externas al proyecto.

z) Estudio de frdnsito y requerimientos a las vias que abastecen el

~—

w

proyecto.
aa)Presentard cartografia a escala 1:2000 o 1:1000
bb) Proyecto de decreto que adopta el plan maestro, con la norma

urbanistica, el proyecto paisajistico, el manejo de servicios publicos, el
manejo de espacio pblico.

Articulo 21: Procedimiento para la adopcion de los planes Maestros de
Servicios, Paisajistico y Espacio Piblico.

1)

2)

El trdmite se inicia cuando el o los interesados manifiestan su voluntad de
hacer el Plan Maestro a la oficina de Planeacion del Municipio. Deberdn
mostrar la documentacién que los acredite como propietarios de los lotes
involucrados. (Para Planes Maestros que involucren a mds de 5 propietarios, se
requiere de la voluntad expresa de un 60% de los propietarios para iniciar el
trdmite).

En respuesta, la oficina de planeacién del municipio redacta un informe con
las politicas del municipio en la zona y los requisitos para el Plan. La Oficina
de Planeacién, envia copia de la solicitud a la CAR, pidiendo a esta entidad que
defina sus lineamientos. Las directrices que expida la CAR deberdn darse con
copia al interesado y al municipio.
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3) El Interesado se pone en contacto con la CAR y las entidades prestadoras de
servicios plblicos que requiera para que le sean dados los requerimientos para
llevar a cabo el plan maestro.

4) Una vez el interesado puede hacer una presentacién preliminar al municipio en
la cual verifica la factibilidad de sus propuestas. En dicha reunién el municipio
convocard a un representante de la CAR y de las empresas de servicios publicos
que el interesado considere conveniente. Se invitard a miembros del Consejo
Territorial de Planeacidn.

5) El inferesado presentard la propuesta final del Plan Maestro con los
contenidos antes descritos al municipio. Se incluye una exposicion ante el
Consejo Territorial de Planeacion, quien dard sus recomendaciones. La CAR serd
invitada a todas las presentaciones y discusiones del Plan Maestro.

6) El municipio dard traslado a la CAR para que emita comentarios dentro de un
plazo similar al previsto en los planes parciales.

7) El Alcalde Municipal podrd (a) aprobar el plan maestro mediante decreto, (b)
podrd dar una aprobacidon mediante decreto, condicionada a cambios en partes
del esquema o condicionada a aprobaciones ambientales o de servicios publico.
Esto solo podrd darse cuando es clara la viabilidad de todas las propuestas
incluidas en el proyecto. (c) podrd, mediante resolucién motivada, rechazar la
propuesta, indicando los cambios o requisitos para poder presentarla de nuevo y
(d) podréd rechazar, mediante resolucién motivada, el proyecto de plano, cuando
se hayan verificado circunstancias que no lo hacen viable.

Articulo 22: Modifiquese el articulo 147 del acuerdo municipal 01 de 2001

ARTICULO 147: DELIMITACION CENTROS POBLADOS. Los CENTROS
POBLADOS EL PENCIL Y PARCELACION TERMALES, quedan delimitados dentro
de las siguientes coordenadas planas, cuya cartografia hace parte de los anexos del
acuerdo.

CENTRO POBLADO EL
PENCIL COORDENADAS

PLANAS

PUNTOS ESTE NORTE

01 998533.40 1°036492.10
02 998467.35 1'036525.35
03 998330.90 1'036615.50
04 998315.90 1'036624.05
05 998283.60 1'036630.20
06 998271.90 1'036628.50
07 998219.90 1'036618.85
08 998202.05 1'036621.00
09 998166.70 1°036634.00
10 998016.55 1°036694.50
11 997969.50 1'036715.85
12 997938.35 1'036728.60
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13 997909.40 1°036721.00
14 997881.90 1°036723.75
15 997868.60 1°036727.80
16 997863.15 1°036731.70
17 997717.55 1'036811.95
18 997676.80 1°036724.00
19 997663.60 1'036708.75
20 997644.90 1°036097.75
21 997637.80 1'036696.50
22 997636.80 1'036685.75
23 997661.60 1'036654.80
24 997675.50 1°036643.10
25 997711.65 1'036610.75
26 997729.60 1'036595.15
27 997793.95 1'036549.30
28 997797.00 1'036543.80
29 997801.30 1'036536.85
30 997803.80 1°036528.70
31 997822.60 1'036563.50
32 997845.15 1°036577.70
33 997849.50 1°036574.45
34 997850.65 1°036572.00
35 997863.20 1'036561.10
36 997871.10 1'036556.90
37 997910.85 1°036526.90
38 997984.65 1'036492.555
39 998057.85 1°036452.30
40 998122.40 1'036420.60
41 998133.10 1°036417.60
42 998133.85 1°036407.40
43 998118.10 1°036390.20
44 998115.25 1°036385.30
45 998110.05 1'036371.40
46 998106.40 1'036361.20
47 998176.90 1°036323.20
48 998242.20 1°036348.20
49 998402.90 1'036260.40
50 998411.80 1'036256.70
51 998376.40 1'036182.85
52 998374.20 1°036178.50
53 998507.35 1°036103.15
54 998511.10 1°036121.55
55 998444.00 1'036160.00
56 998480.30 1°036214.60
57 998468.70 1°036223.45
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58 998498.40 1°036282.90
59 998444.90 1°036321.55
60 998438.45 1'036325.95
61 998465.15 1'036379.25
62 998484.30 1'036413.15
63 998484.30 1'036413.16

CENTRO POBLADO

PARCELACION

TERMALES

COORDENADAS PLANAS
PUNTOS ESTE NORTE
01 996997 1.034.493
02 996821 1.034.545
03 996875 1.034.696
04 997082 1.034.593
05 997052 1.034.528
06 997245 1.034.416
07 997209 1°034.365

Articulo 23: El Programa de ejecucion queda asi:

La oficina de planeacién en un término de un (1) afio presentara al honorable
concejo municipal los proyectos de Plan Maestro de Movilidad y Plan Maestro de
Espacio Publico.

Articulo 24: E| presente Acuerdo rige a partir de su sanciénh y promulgacién y
deroga los Acuerdos 008 y 0023 de 2002, 013 de 2003, 041 y 046 de 2004 y
demds normas que le sean contrarias. Del presente acuerdo hace parte integral el
documento de concertacién con la CAR (CONCEPTO TECNICO DEL SECTOR RURAL
DEL MUNICIPIO DE TABIO PARA ESTABLECER LA LOCALIZACION E
INTERACCION EN LA ZONA DE RECARGA DE ACUIFEROS-MEMO SPYSI
0427/2006 DEL 07 DE JUNIO DE 2006).

SANCIONESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

EFRAIN JULIAN FORERO CARRENO MIREYA JANNETH SALCEDO O
Presidente Concejo Municipal de Tabio. Secretaria Concejo Municipal
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CERTIFICACION SECRETARIAL

El presente acuerdo fue aprobado en sus dos (2) debates reglamentarios.

PRIMER DEBATE: 15 de Enero de 2007, Acta No. 001, comisién segunda

SEGUNDO DEBATE: 19 de Enero de 2007, Acta No. 004 en plenaria

MIREYA JANNETH SALCEDO ORMAZA
Secretaria.
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EL SUSCRITO PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
TABIO

HACE CONSTAR QUE

El dia 15 de Enero de 2007 se reunieron los miembros de comisién primera
para dar primer debate, al proyecto de Acuerdo No.001 “Por medio del cual
se revisa y ajusta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de TABIO - Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo Municipal 001 de
20017, Segun costa en el acta No. 001 de este mismo dia.

FIRMAN:

EFRAIN JULIAN FORERO CARRENO
Presidente.

MIREYA JANNETH SALCEDO ORMAZA
Secretaria.
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EL SUSCRITO PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
TABIO

HACE CONSTAR QUE

El dia 19 de Enero en plenaria se dio segundo debate y posterior aprobacion,
al proyecto de Acuerdo No. 001 “Por medio del cual se revisa y ajusta el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de TABIO -
Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo Municipal 001 de 2001” segln
costa en el acta No. 004 de este mismo dia.

FIRMAN:

EFRAIN JULIAN FORERO CARRENO
Presidente.

MIREYA JANNETH SALCEDO ORMAZA
Secretaria.
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